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บทที ่1  
บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

โครงการ ดุสิต แกรนด์ พาร์ค 2 ตั้งอยู่ท่ี 889 หมู่ท่ี 12 ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จงัหวดั
ชลบุรี ด าเนินการโดย บริษทั ดุสิต แกรนด์ คอนโด จ ากดั (ปัจจุบนัไดโ้อนอ านาจการดูแลกบัทางนิติบุคคล
แลว้ ดังภำคผนวกที่ 2-3) โครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม(อาคารชุด) ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั 
ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 5 อาคาร มีห้องชุดเพื่อพกัอาศยัทั้งส้ิน จ านวน 919 ห้อง 
อาคารตอ้นรับความสูง 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร (มีห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์จ านวน 2 ห้อง) อาคารสันทนาการ 
ความสูง 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และศาลาบริเวณสระว่ายน ้ า ความสูง 1 ชั้น จ  านวน 3 อาคาร พร้อมท่ีจอด
รถยนต์จ  านวน 202 คนั ท่ีจอดรถจกัรยานยนต์จ  านวน 114 คนั เน้ือท่ีโครงการทั้ งหมด 8-3-38 ไร่ หรือ 
14,152 ตารางเมตรพื้นท่ีใชส้อยทั้งโครงการเท่ากบั 49,432.71 ตารางเมตร  
 โครงการได้มอบหมายให้ บริษัท มาสเตอร์ ฟอร์ กรีน จ ากัด เป็นผูจ้ดัท าและเสนอรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ ให้ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้มพิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนการด าเนินโครงการ ซ่ึงทางส านกังานฯ ไดแ้จง้ผลการพิจารณา
ของคณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรร
ท่ี ดิน และบริการชุมชน ในการประชุมคร้ังท่ี  10/2561 เม่ือว ัน ท่ี  28 สิงหาคม 2561 คณะกรรมการ
ผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ ดุสิต แกรนด ์
พาร์ค 2  ของบริษทั ดุสิต แกรนด์ คอนโด จ ากัด (ปัจจุบันได้โอนอ านาจการดูแลกับทางนิติบุคคลแล้ว 
เจ้าของโครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อยา่งเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1010.5/267 ลง
วนัท่ี 8 มกราคม 2562 ปัจจุบนัอาคารเปิดใหบ้ริการอยูใ่นระยะด าเนินการ 

เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนงัสือเห็นชอบผลการพิจารณา
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม นิติบุคคลอาคารชุด ดุสิต แกรนด์ พาร์ค 2 จ ากดั จึงไดม้อบหมาย
ให้บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์เซอร์วิส จ ากดั และเป็น
ห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว - 118 เป็นผูจ้ดัท า
รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ เพื่อน าเสนอผลการปฏิบัติงานต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง ได้รับทราบผลการติดตามตรวจสอบและ
พิจารณาให้ข้อคิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้งด าเนินการปรับปรุงแก้ไขการปฏิบติัให้มีความถูกตอ้งเหมาะสม และ
ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุดต่อไป 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ดุสิต แกรนด์ พาร์ค 2 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั DO2400013S 1-2 
 

1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ ดุสิต แกรนด ์พาร์ค 2 ระยะด าเนินการ 
2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานท่ี

หน่วยงานราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 
3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน

โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
4) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ  

ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง
และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ ของโครงการ ดุสิต แกรนด์ พาร์ค 2 ของบริษทั ดุสิต แกรนด์ คอนโด จ ากดั ท่ีระบุไวใ้นหนังสือ
เห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่าง ๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ เสียงและ
ความสั่นสะเทือน คุณภาพน ้า นิเวศวิทยาทางบก นิเวศวิทยาทางน ้ า การใชน้ ้า การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายน ้ า 
การจดัการมูลฝอย การใช้ไฟฟ้า การป้องกนัอคัคีภยั ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ การจราจร 
การใชท่ี้ดิน การอนุรักษพ์ลงังาน สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข สุนทรียภาพและทศันียภาพ เป็นตน้ 

1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม                        
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 

 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ี
เสนอไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการ
ผูช้  านาญการส่ิงแวดลอ้มของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขต
ของการด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

   จดัท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                      
ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

   เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
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   เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในสภาพปัจจุบัน ท่ี
เปล่ียนแปลงไปจากมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมให้เหตุผลประกอบการเปล่ียนแปลง
ดงักล่าว 

 

1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ี
ใกลเ้คียงโครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดั
คุณภาพส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

  แสดงดชันีในการตรวจวดั วิธีการเก็บตวัอยา่ง วิธีการวิเคราะห์ตวัอยา่งตามท่ีก าหนดใน
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของหน่วยงาน
ราชการไทย 

  ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 

  แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวัดและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 

1.5 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ ดุสิต แกรนด์ พาร์ค 2 ของบริษทั ดุสิต แกรนด ์
คอนโด จ ากัด ผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม  
เม่ือเดือน 8 มกราคม 2562 ปัจจุบันอาคารเปิดให้บริการอยู่ในระยะด าเนินการ ทางนิติบุคคลอาคารชุด 
ดุสิต แกรนด์ พาร์ค 2  จึงไดจ้ดัให้มีแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ แสดงดงั
ตำรำงที ่1.5-1  
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ตารางที ่1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2567 

ก.ค.  ส.ค.  ก.ย.  ต.ค.  พ.ย.  ธ.ค.  

1. สภำพภูมปิระเทศ - พ้ืนท่ีโครงการ       
2. คุณภำพอำกำศและมลพษิทำงอำกำศ        
- ฝุ่ นละออง - พ้ืนท่ีโครงการ       
- มลพิษทางอากาศ - พ้ืนท่ีโครงการ       
3. คุณภำพน ำ้        
- คุณภาพน ้ าใช ้ - ถงัเก็บน ้ า       

- คุณภาพน ้ าท้ิง - บ่อตรวจคุณภาพน ้ า(บ่อพกัสุดทา้ยก่อนออกสู่
ภายนอกโครงการ) 

      

4.น ำ้ใช้ - เสน้ท่อประปา       
 - ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น       
5.กำรจดักำรสระว่ำยน ำ้        
1)โครงสร้างและความปลอดภยัของ
สระวา่ยน ้ า 

- บริเวณสระวา่ยน ้ า และบริเวณโดยรอบสระวา่ยน ้ า       

2)อุบติัเหตุจากการจมน ้ า - บริเวณสระวา่ยน ้ า และบริเวณโดยรอบสระวา่ยน ้ า       
6.มูลฝอย - บริเวณหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นและหอ้งพกั 

มูลฝอยรวมของโครงการ 
      

 -แม่บา้น/ผูป้ฏิบติังาน       
หมำยเหตุ  :    ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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 ตารางที ่1.5-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2567 

ก.ค.  ส.ค.  ก.ย.  ต.ค.  พ.ย.  ธ.ค.  

7.กำรป้องกนัอคัคภีัย 1.อุปกรณ์ในการป้องกนัและสญัญาณเตือนอคัคีภยั       

 2.ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง       

 3.ป้ายและเคร่ืองหมายแสดงการหนีไฟและแผนผงั
เสน้ทางการหนีไฟ 

      

 4.อุปกรณ์ดบัเพลิง 
-เคร่ืองดบัเพลิงแบบห้ิวได ้
-หวัรับน ้ าดบัเพลิง 
-ถงัเก็บน ้ าใชแ้ละน ้ าดบัเพลิง 
-สายฉีดน ้ าดบัเพลิงและตูเ้ก็บสายฉีด(FHC) 

      

 5.บนัไดหนีไฟและเสน้ทางในการหนีไฟ       

8.กำรจรำจร - ป้ายสญัญาณจราจรต่างๆในโครงการ       

9.อำชีวอนำมยัและควำมปลอดภยั -พ้ืนท่ีโครงการ       

หมำยเหตุ  :    ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการปัจจุบัน ณ เดือนธันวาคม 2567 โครงการอยู่ในช่วงระยะด าเนินการ 
สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั แสดงดงั ภำพที ่1.6-1  
 

 

 
 

 

 

 
 

 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั 
 
 
 


